清远市锐达金属材料有限公司
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清远市锐达金属材料有限公司旧厂房

改造项目“三旧”改造方案

为实施国土空间规划、清远市“三旧”改造专项规划和清新区2020年度三旧改造实施计划，清新区拟实施清远市锐达金属材料有限公司（前身为：清远市清新区达发铜铝型材厂有限公司，于2020年7月17日经清远市清新区市场监督局批准变更（见附件））旧厂房改造项目，对位于清远市清新区龙颈镇石马河洞工业区内的旧厂房用地进行改造。改造方案如下：

一、改造地块基本情况
（一）总体情况。清远市锐达金属材料有限公司旧厂房改造地块位于清远市清新区龙颈镇石马河洞工业区范围内，改造项目总面积1.4742公顷，改造地块位于清远市清新区龙颈镇石马河洞工业区A区内（北纬23.82845°，东经112.8689°），龙颈镇是位于清远市清新区中部，是滨江地区的南大门，东邻笔架林场，北接禾云镇，西连广宁县，南靠太和镇。龙颈镇河洞工业区地理位置优越，交通便利，距清远市区仅30公里左右，距广州市区100公里左右。
（二）土地现状情况。改造项目主体地块1.4742公顷，不涉及边角地、夹心地、插花地。改造地块现状为建设用地1.4742公顷、农用地0公顷、未利用地0公顷，为清远市锐达金属材料有限公司的工业用地，不涉及国有土地。未办理《集体土地所有权证》，实地在 2004年02月已开始建设使用，并已按规定标图入库，按建设用地进行报批。

改造项目主体地块现用途为工业用地，为清远市锐达金属材料有限公司自2004年04月开始使用，已按规定办理用地报批和施工报建等手续，目前清远市锐达金属材料有限公司现有建筑面积10241平方米，容积率为0.70。主要生产净铁针20000t/a、锡锭400t/a、阴极铜1500t/a等产品（一期工程，已验收），现年产值为5000万元；计划近期在建设用地1.4742公顷上改造容积率达到1.2。
（三）标图入库情况。该改造项目主体地块1.4742公顷土地已标图入库，图斑号为44182700018。不涉及纳入改造范围整体利用的“三地”、其他用地、征地留用地，不涉及与原“三旧”用地进行置换的存量建设用地和使用原“三旧”用地复垦产生的规模或指标的非建设用地。
    （四）规划情况。改造项目地块1.4742公顷土地符合国土空间总体规划（土地利用总体规划、城市（镇）总体规划），正在编制详细控制性规划。
二、改造意愿及补偿安置情况

（一）改造意愿情况。

关于改造地块中需完善征收手续的土地，清远市清新区石马镇人民政府于2003年10月23日与所有权人清新区石马镇（现龙颈镇）板潭村委会挂榜村签订了《征地补偿协议》，并于 2003年10月25日按协议支付了征地补偿款35.4万。

拟由清远市锐达金属材料有限公司作为改造主体。截至目前，该宗地的补偿安置等问题未引发任何纠纷，被征地农民对征地补偿安置也无不同意见。本次改造涉及完善征收手续土地面积为1.4742公顷。清远市国土资源局已按照用地发生时的土地管理法律法规落实处罚（处罚文号：清新国土资（罚）字〔2012〕第011号），对14742.34平方米违法用地处以每平方米2元的罚款，共计罚款29485元，用地单位已足额缴纳。
补偿安置情况。

被征地政府已出具征地补偿款全额支付凭证，且未因征地补偿安置产生纠纷，已落实补偿安置。

（三）开展社会稳定风险评估情况。

改造地块涉及征收土地1.4742公顷，按规定正开展社会稳定风险评估。根据社会稳定风险评估结果，核查是否存在政策合法性、征地补偿风险、社会矛盾风险等几类低风险等级的风险。其中，政策合法性、征地补偿风险、社会矛盾风险的防范或化解措施为一是当地政府及其相关职能部门积极构建合理、通畅的风险管理联动机制；二是制定项目风险管理工作计划，深入开展调查分析；三是加强对项目的正面宣传，优化设计方案，强化土地征收期的管理；四是妥善处理地区因征地等问题印发的矛盾。清远市清新区太平镇人民政府为责任主体，协助单位为广东省清远市清新区相关职能部门。
三、改造主体及拟改造情况
该改造项目属于混合改造类型（采取局部拆除及加建扩建），拟采取企业自改模式，由清远市锐达金属材料有限公司旧厂房作为改造主体。

铜、铁、锡等金属都是国民经济发展的不可缺少的基础金属，其循环经济发展备受国家关注，是我国重点鼓励发展的行业之一。近年来，国家有关部门出台了一系列相关政策，鼓励循环经济发展，为行业提供了良好的政策环境；但同时为指导和推动循环经济加快发展，2021年7月，国家发改委印发《“十四五”循环经济发展规划》提出具体目标任务，其中：废钢利用率3.2亿吨，再生有色金属产量2000万吨等。

因此，清远市锐达金属材料有限公司通过自主研发设备改造与技术升级改造，建设“零排放”100%回收铜铁锡绿色工厂是清远市锐达金属材料有限公司未来的发展方向。该项目改造后预计年产值达1.5亿元以上，并实现全国“零排放”100%回收铜铁锡工艺的首次突破，提高产业国内外竞争力，推动相关产业的发展。铜铁锡循环经济行业产业链上游主要为德力西、公牛、正泰等电气制造行业、金属制品、汽车配件行业、高新科技行业、五金行业等工厂镀锡铜金属边角料原材料；中游为镀锡铜金属边角料供应环节；下游主要为铜锡铁等成品金属应用领域，主要为消费电子、汽车电子、钢铁行业、新能源、金属制品、民生经济等领域。根据相关资料预测2025年铜消费预计量为1200万吨左右，按照这个数据计算再生铜金属回收利用率才33%，远低于发达国家的75%。

因此，近年来，政府发布多项政策促进循环经济的发展，随着新能源汽车行业的持续攀升与更新替代，电子领域的不断寻求进步与发展，导致铜锡铁等金属边角料越来越多，促使清远市锐达金属材料有限公司需要不断的技术升级与设备改造升级应对市场的变化。

清远市锐达金属材料有限公司秉承“打破行业壁垒，为社会创造效益”的价值观，通过设备改造升级与技术升级实现2021年纳税93.3万元，2021年被评为清远市A级纳税信用企业。目前，待本项目完善用地手续之后，借机“中国制造2025”，秉承创新精神，清远市锐达金属材料有限公司将加快推荐转型升级，计划斥资1300万元对现有现有生产基地进行升级改造，使公司通过管理与技术手段，降低生产成本，节省能源消耗，同时使公司更智能化、专业化与绿色化，从而拉动循环经济行业水平提升，为社会创造效益。

该项目用地拟由清远市锐达金属材料有限公司旧厂房作为改造主体实施混合改造，其中实施拆除重建用地0公顷，预计改造后的总面积为17691平方米，其中包含原有建筑面积10241平方米（需整饰修缮8000平方米）、新建建筑面积7450平方米(包括有锡原料仓、铜原料仓、铁成品仓、铜锡成品仓、中转仓库、铜生产车间、成品生产车间、辅助生产车间、洗涤室、电房等等；其他生产生活配套设施有办公综合楼、宿舍、餐厅、厕所等均扩大改造)。改造之后预计年产值达到1.5亿元以上，容积率为1.2。
四、需办理的规划及用地手续
改造地块符合当地国土空间总体规划（土地利用总体规划、城市（镇）总体规划），正在编制详细控制性规划。

改造项目范围内1.4742公顷公顷用地需办理集体土地完善转用、征收手续。上述用地完善转用、征收手续后，拟采用协议出让方式供地。

五、资金筹措 

项目改造成本为1300万元 ，拟投入改造资金为1300万元 ，拟筹措资金方式包括自有资金、合作单位投入、银行借贷、市场融资等。其中第一期拟投入改造资金500万元 ，第二期拟投入改造资金500万元、第三期拟投入改造资金300万元 。
六、开发时序  

项目开发周期为三年，拟分三期开发。首期开发时间为2024年 06月至2027年06月，开发面积1.4742公顷 。

七、实施监管
上述三旧项目为“旧厂房（工改工）”自行改造类型，不涉及拆迁安置及物业复建、市政设施及公共服务设施、其他配套设施、单元控规调整、项目改造基础成本核算等，因此不涉及补偿安置、移交公益性用地、配建公共设施义务和违约责任。在上述三旧改造项目获得清远市人民政府的批复后，清新区人民政府会将按照省、市三旧改造项目实施监管协议的政策文件要求，与改造主体签订相关的监管协议。

附件  清远市清新区达发铝材厂有限公司改名变更资料
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